ZESPOE SZHOE BUDOWLANQ-GEODELYINYCH

im. Stefana Wiadysia

15-029 Biatystok, ul. Stonimska 47/1
tel. (85)74-08-131 ‘~v (85)74-08-146

Id. 000184804 Regulamin pisemnego publicznego przetargu organizowanego
przez Zespot Szkot Budowlano-Geodezyjnych w Biatymstoku
na najem lokali uzytkowych i dzierzawe nieruchomosci

§ 1

Przepisy ogolne

1. Przetarg organizowany przez Zespdt Szkét Budowlano-Geodezyjnych
w Biatymstoku ma charakter publiczny i przeprowadzony jest w formie przetargu
pisemnego — zbieranie ofert.

2. Przetarg odbywa sie na podstawie ogtoszenia. Ogtoszenie o przetargu na najem lub
dzierzawe nieruchomoéci, lokali uzytkowych podaje sie do publicznej wiadomosci co
najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, na stronie internetowej
BIP oraz jednostki organizacyjnej prowadzacej przetarg.

3. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie w szczegdlnosci informacije:

a) o przedmiocie przetargu,

b) o czasie i miejscu przetargu,

c) o wysokosci wadium, terminie i miejscu wptacania,

d) o mozliwosci zapoznania sie z regulaminem przetargu oraz postanowieniami
przysztej umowy.

4. Ogtoszenie o przetargu moze réwniez zawiera¢ inne niz okreslone w ust.
3 postanowienia, a w szczegolnosci ograniczenia co do okresu najmu lub dzierzawy,
rodzaju dziatalnoéci, jaka moze by¢ prowadzona w lokalu lub na nieruchomosci i inne.

5. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosSci
trzykrotnej optaty ustalonej jako iloczyn powierzchni nieruchomosci lub powierzchni
uzytkowej lokalu i stawki wyj$ciowej do licytacji, zaokrgglonej do petnych ztotych, w
terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu o przetargu. W przypadku gdy kwota wadium
jest nizsza niz 1000 zt, dyrektor jednostki organizacyjnej dysponujacej nieruchomoscig
moze ustali¢ jej wysoko$¢ z pominieciem powyzszej zasady.

6. Warunkiem uczestnictwa w przetargu, oprécz wptacenia wadium jest ztozenie oferty
spetniajgcej wymogi okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

7. Wadium przetargowe zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu
przetargu, jednak nie poOzniej niz przed uptywem 22 dni od dnia odwotania
lub zamkniecia przetargu.

8. Wadium przetargowe wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg,
zalicza sie na poczet kaucji lub czynszu i optat dodatkowych.

9. Regulamin przetargu, projekt umowy najmu lub dzierzawy oraz informacja
0 wysokosci obowigzujgcych w dniu przetargu opfat znajduje sie na stronie internetowej
szkoty (zaktadka przetargi):https://www.zsbg.bialystok.pl/index.php/przetargi-i-
zamowienia oraz w pok. nr 15 Zespolu Szkét Budowlano-Geodezyjnych
w Biatymstoku, ul. Stonimska 47/1.



10. Czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja w sktadzie
co. najmniej 3 o0s6b, powotana przez Dyrektora Zespotu Szko6t Budowlano-
Geodezyjnych w Biatymstoku tj. jednostki organizacyjnej dysponujgcej
nieruchomoscig bedgcg przedmiotem przetargu.

11. W skfad komisji, o ktérej mowa w ust. 10 nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajgce
z oferentem lub cztonkiem wtadz podmiotu przystepujgcego do przetargu w zwigzku
matzenskim, stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, oraz osoby zwigzane z ww.
tytutem przysposobienia, opieki lub kurateli.

§2

Przetarg pisemny

1. Oferty w przetargu pisemnym nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych, zamknietych
kopertach z napisem “przetarg — oznaczenie nieruchomosci’. Oferta w szczegolnosci
powinna zawiera¢ nastepujgce dane:

a) imie i nazwisko, adres, Nr PESEL, nazwe firmy, siedzibe, Nr NIP, regon, umowe
spoétki cywilnej, odpis z wiadciwego rejestru nie starszy niz 6 miesiecy (Zat. Nr 1),

b) pisemne oswiadczenie 0 'zapoznaniu sie z regulaminem przetargu, warunkami
przetargu zawartymi w  ogtoszeniu, warunkami umowy najmu lub dzierzawy
oraz o przyjeciu ich bez zastrzezen (Zat. Nr 2),

c) ztozone pisemne oswiadczenie, o tym ze znany jest mu stan techniczny lokalu
lub nieruchomosci oraz jest Swiadomy, iz na najemcy lub dzierzawcy cigzy obowigzek
uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie mozliwosci
przeprowadzenia zamierzonej dziatalnosci (Zat. Nr 3).

2. Oferta zostanie oznaczona numerem porzgdkowym, pod ktérym zostanie
zarejestrowana w rejestrze z datg i godzing wptywu.

3. Elementy konieczne oferty, dobér kryteriow oceny oraz ich wage okresli Dyrektor
Zespotu Szkét Budowlano-Geodezyjnych w Biatymstoku.

4. Przetarg jest wazny jezeli wptyneta co najmniej jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

5. Przetarg sktada sie z czeSci jawnej i niejawnej.

6. W czesci jawnej komisja przetargowa w obecnosci oferentow dokonuje otwarcia
ztozonych ofert.

7. W czedci niejawnej, komisja ustala, ktore z ofert uznaje sie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, za wazne oraz czy oferenci uiscili wymagane wadium
i sposrod waznych ofert wybiera oferenta w oparciu o kryteria ustalone w ogtoszeniu.

8. Z przebiegu przetargu sporzgdza sie protokét, a o wynikach przetargu zawiadamia
sie wszystkich oferentéw na pisSmie.



§3

Pozostale zasady

1. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu
pisemnym nie wptyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny
wyzszej od wywotawczej, a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze ztozone
oferty nie spetniajg warunkéw przetargu lub nie dokona wyboru.

2. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie
dtuzszym niz 3 miesigce liczgc od dnia jego zamkniecia mozna przeprowadzi¢ drugi
przetarg, w ktérym stawka wywotawcza moze by¢ obnizona o nie wiecej niz 20%.

3. W przypadku gdy drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie
dtuzszym niz 6 miesiecy liczgc od dnia jego zamkniecia lokal lub nieruchomo$¢é moze
by¢ wynajeta lub wydzierzawiona w drodze bezprzetargowej wedtug stawki czynszu
ustalone w drodze negocjaciji.

4. Do wynajecia lub wydzierzawienia w trybie przetargowym moze by¢ przeznaczona
rowniez nieruchomos$¢, ktora nie jest wolna, o ile czas trwania dotychczasowej umowy
konczy sie przed dniem przetargu. W takim przypadku ryzyko niezwolnienia lokalu lub
nieruchomosci przez jego dotychczasowego posiadacza musi zosta¢ ujawnione
w ogtoszeniu o przetargu.

5. Osoba zajmujgca lokal lub nieruchomos$¢, o ktdrej mowa w ust. 4, jest zobowigzana
do przedtozenia w zakreSlonym terminie, sporzgdzonego na wtasny koszt, aktu
notarialnego zawierajgcego oswiadczenie o poddaniu sie, w trybie art. 777 § 1
Kodeksu postepowania cywilnego, egzekucji co do wydania nieruchomosci lub lokalu,
w terminie § dni od dnia przetargu.

6. Dotychczasowy najemca lokalu uzytkowego lub dzierzawca nieruchomosci, ktérego
tgczny okres najmu lub dzierzawy przedmiotowego lokalu lub nieruchomos$ci wynosi
co najmniej 3 lata, posiada pierwszenstwo przed podmiotem wytonionym w trybie
przetargu, o ile nie posiada zalegtosci czynszowych.

7. Prawo pierwszenstwa polega na tym, ze dotychczasowy najemca lub dzierzawca,
ktory ztozyt oferte spetniajacg warunki przetargu lecz nie zaproponowat najwyzszej
stawki czynszu, otrzymuje informacje od organizatora przetargu o najwyzszej stawce
zaproponowanej w ofercie spetniajacej warunki przetargu i w terminie 5 dni od
powiadomienia o przystugujgcym mu uprawnieniu moze ztozy¢ organizatorowi
przetargu os$wiadczenie o przyjeciu wskazane] stawki jako wiasnej. Jezeli
dotychczasowy najemca lub dzierzawca ztozy oswiadczenie o przyjeciu wskazanej
stawki, to organizator przetargu dokonujgc oceny ofert przyjmuje te oferte jako
najwyzej oceniong w kryterium “cena”.

8. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do okreslenia
postanowien umowy.

9. Do momentu ustalenia stawki czynszu w trybie okreSlonym w § 1 — 3 przetarg moze
by¢ uniewazniony bez podania przyczyn.

10. Podpisanie umowy z osobg, ktéra wygrata przetarg, nastepuje nie pozniej
niz w ciggu 7 dni od dnia zamkniecia przetargu. W przypadku nieopréznienia lokalu



lub nieruchomosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 4, w terminie 5 dni od dnia przetargu,
oferent, ktéry zaproponowat najwyzszg stawke lub ztozyt najkorzystniejszg oferte
moze ztozy¢ o$wiadczenie o rezygnacji z zawarcia umowy. Nieztozenie wskazanego
o$wiadczenia jest rozumiane jako zgoda na zawarcie umowy po opréznieniu i wydaniu
nieruchomosci przez bytego najemce. W przypadku niepodpisania umowy z przyczyn
niezaleznych od organizatora przetargu wptacone wadium ulega przepadkowi.

11. Warunkiem zawarcia umowy jest wptacenie kaucji zabezpieczajgcej wykonanie
wynikajgcych z niej zobowigzan finansowych, stanowigcej rownowartosé
trzymiesiecznego czynszu i optat dodatkowych obowigzujgcych w dniu zawarcia
umowy pod rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu od jej zawarcia.

12. W przypadku, gdy wytoniony w wyniku postepowania przetargowego Najemca
zajmowat poprzednio dang nieruchomo$¢, zawarcie umowy moze nastgpic
po wydaniu przez Prezydenta Miasta Biategostoku stosownego zarzadzenia.
W zwigzku z powyzszym data wskazana we wzorze umowy najmu moze ulec
przesunieciu do czasu uzyskania wskazanych dokumentéw.

§4

Przepisy koncowe

1. Tryb 1 zasady gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi przez trwatych
zarzgdcow tych nieruchomosci okreslajg w szczegolnosci:

a) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 22010 r.
Nr 102, poz. 651 z pézn.’zm.),

b) uchwata Nr XXXIV/377/12 Rady Miasta Biatystok z dnia 5 listopada 2012 r. w
sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na
czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 3604)

c) Zarzgdzenie Nr 600/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 21.05.2018 r.
w sprawie trybu wytaniania najemcow , dzierzawcoéw i bioracych w uzyczenie
nieruchomosci stanowigcych zas6b Miasta Biatystok.

d) Zarzadzenie Nr 599/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 21.05.2018 r.
w sprawie stawek czynszu z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych
zasOb Miasta Biatystok.

e) Zarzgdzenie Nr 601/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 21.05.2018 r.
w sprawie okre$lenia warunkéw najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci
stanowigcych zasob Miasta Biatystok.

f) Zarzadzenie Nr 530/19 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 09.07.2019 r.
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie stawek czynszu z tytutu najmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych zasob Miasta Biatystok.

g) Zarzadzenie Nr 815/19 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 12.09.2019 r.
zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie stawek czynszu z tytutu najmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych zasob Miasta Biatystok.



h) Zarzadzenie Nr 849/19 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 20.09.2019 r.
zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie okreslenia warunkéw najmu, dzierzawy i
uzyczenia nieruchomosci stanowigcych zasoéb Miasta Biatystok.

i) Zarzgdzenie Nr 71/23 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 24.01.2023 r.
zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie okreslenia warunkédw najmu, dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych zas6b Miasta Biatystok.

J) Zarzadzenie Nr 184/24 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 29.02.2024 r.
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie okresSlenia warunkdéw najmu, dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych zaséb Miasta Biatystok.

Zataczniki do requlaminu:

Formularz oferty — zat. nr 1

Oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z regulaminem — zat. nr 2
Os$wiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem nieruchomosci — zat. nr 3
Wz6r umowy
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